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DER CLEVERE STANDORT
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Rund 17.400 m? Biro- und Dienstleistungsflache wurden 2015 in Leverkusen
umgesetzt. bamit verzeichnet der Biiromarkt ein deutliches Plus von 67 Prozent

gegeniiber dem Mittelwert der letzten fiinf Jahre (11.700 m2). Diese relativ hohe Steigerungs-

rate ist unter anderem auch auf einen GroBdeal (Med360° mit 6.000 m?) zuriickzufthren.

durchschnittlich

+ 67 %

vgl. 2010-2015

BUROFLACHENUMSATZ
LEVERKUSEN 2010 -2015

2015
17.400 m?

2010
14.000 m?

Mittelwert 11.700 m?

2012

201 12.000 m?
11.500 m? 2013

11.000 m? 2014
10.000 m?

nbso 1.130 m?

12.900 m?

S
S
e}
o
©

Sonstige 4.613 m?

Die beiden wichtigsten Leverkusener Dienst-

leistungsstandorte Innovationspark Leverkusen
(IPL) und neue bahnstadt opladen (nbso) trugen
mit Umsatzen von 11.657 m2 bzw. 1.130 m? hier

mafRgeblich zu dem positiven Ergebnis bei.

Bezogen auf die Branchen waren die Flachen-
umsétze vor allem in der Gesundheitsbranche
am Standort Innovationspark (siehe unten,
Vermietungserfolge 2015) signifikant:

Hier wurden insgesamt vier Vermietungen
mit einer Gesamtmietflache von 10.450 m?

verzeichnet.

IPL11.657 m?

17.400 m?
Umsatz

Biiro-& Dienstleistungsflache

VERMIETUNGSERFOLGE 2015
IM INNOVATIONSPARK LEVERKUSEN

VALMET
SPORTBUND
AUTOMOTIVE LEVERKUSEN +

670 m? 137 m?

MED360°

+ 6.000 m?
ASCENSIA
1.700 m?

ﬂ Vermietungen in der Gesundheitsbranche

+

BIOFRONTERA
1.900 m?

WAVEPOINT
400 m?

-+
BASICS
850 m?




In Leverkusen kann von einem gesunden Verhaltnis von Biroflachen-Angebot
und —Nachfrage gesprochen werden. Somit bietet Leverkusen auch Op’[iOﬂ@ﬂ fir
den unmittelbar benachbarten Kélner Markt, an dem sich Flachenknappheit
und Nachfrageiliberhang zunehmend verscharfen. Angesichts der in 2015 gestiegenen Ver-
mietungsleistung ist die Leerstandsquote in Leverkusen von 6,8 Prozent (2014) auf 6,6 Prozent
gesunken' (absolut 38.000 m?). Nach wie vor steht noch ausreichend Buroflache im
Bestand fir neue Nutzer zur Verfugung.

DURCHSCHNITTSMIETEN SPITZENMIETEN
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6,0 % 8,0 %

in zentralen Lagen in dezentralen Lagen

LEERSTANDSQUOTEN
IM VERGLEICH 2009/2015

In K&ln sank im Zeitraum von 2009 bis 2015 die Leerstandsquote fiir Buroflachen von 8,1 auf 5,7 Prozent®.
Aufgrund der Entwicklung der letzten Jahre ist auch kiinftig mit einer weiteren Angebotsverknappung fiir den

Kolner Markt zu rechnen. In Leverkusen lag die Leerstandsquote im selben Zeitraum konstant bei 6,6 Prozent.

1Quelle: Eigene Erhebung, ?Quelle: Larbig & Mortag Blromarktbericht Kéln 2015, 3Quelle: CBRE, Dusseldorf Biromarkt Q4 2015, 4Quelle: Arbeitsgemeinschaft Gewerbliche
Mieten in Leverkusen 2015, >Quelle: Greif & Contzen Biiromarktbericht Koln 2015, ¢Quelle: bulwiengesa/RIWIS Online, Marktbefragung 2015, 7 Quelle: bulwiengesa/RIWIS Online,
Marktbefragung 2013



Die Perspektiven flr eine nachhaltige Etablierung des Biiromarktes Leverkusen sind positiv.
Neben den guten Standortbedingungen wie Lage und Infrastruktur ersffnen
sich durch den im Vergleich zu den Nachbarmetropolen moderaten Mietzins und das

breite Angebot an glinstigen Entwicklungsflachen sowie die seit einiger Zeit feststellbaren

Suburbanisierungstendenzen gute Wachstumschancen.

VERFUGBARE FLACHEN IPL91.777 m?

INNERHALB LEVERKUSENS

Leverkusen bietet mit rund 12,6 ha ein
erhebliches Potential an voll erschlos-

senen Grundstiicken fir Biro-Neubauten 1 2 6 2 63 2
5 m

an integrierten Standorten, insbesondere

City 16.572 m?

im Innovationspark Leverkusen und in ab 115 €/m3
der neuen bahnstadt opladen. Auch die
Preise ftr voll erschlossene Grundstiicke
mit Baurecht liegen im Durchschnitt
erheblich unter dem Niveau der

nbso (Ostseite) 15.940 m?

benachbarten Metropolen.

Schusterinsel 1.974 m?

PREISE NACH LAGEN UND QUALITATEN
VON BUROFLACHEN (MIETSPIEGEL 2015)"

City (Wiesdorf West) 5,00 — 8,00 Euro 7,00 - 9,50 Euro 10,00 - 12,00 Euro

Schusterinsel mit 5,00 — 8,00 Euro 7,00 — 9,00 Euro 10,00 — 12,00 Euro

Opladen-Mitte = 2 2 2 2 2

Innovationspark 5,00 — 7,50 Euro 7,00 — 10,00 Euro 11,00 - 12,00 Euro

nbso 9,00 — 11,00 Euro 10,00 — 12,00 Euro

Gewerbegebiete 4,00 - 6,50 Euro 6,00 — 8,50 Euro 9,00 — 11,00 Euro

Schlebusch-Mitte 5,00 — 7,00 Euro 7,00 — 9,00 Euro 10,00 — 11,00 Euro

B Ausstattung—gehoben

Sonstige Stadtteile 4,00 — 7,00 Euro 6,00 — 9,00 Euro 9,00 — 11,00 Euro B Ausstattung —Neubau/Kernsanierung

B Ausstattung - einfach bis mittel

1Quelle: Arbeitsgemeinschaft Gewerbliche Mieten in Leverkusen 2015



ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ZUM BUROMARKT

165.823

Einwohner
(12/2015 - Stadt Leverkusen)

>
o®

61.951

sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte

(07/2015 — Agentur fur Arbeit)

AUSBLICK

L Grofes Angebot an voll erschlos-

senen und sofort verfligharen
Grundstiicken mit Baurecht zu
duRerst glinstigen Konditionen

L+ Auf der Westseite der neuen bahn-
stadt opladen wird derzeit ein wei-

102,2 ﬁ

Kaufkraftindex

(Michael Bauer Research GmbH 2015/IHK K&ln)

(o

475 % SE@=

Gewerbesteuerhebesatz

O
9,2% @

Arbeitslosenquote
(12/2015-Stadt Leverkusen)

660.000 m°

Buroflachenbestand

(bulwiengesa 2015)

o M
28.777

Blrobeschaftigte

(06/2011 — Agentur fiir Arbeit)

£+ Relativ hohe Nettoanfangsrenditen
bieten Investoren sehr gute
Anlagemoglichkeiten

£ Spirbare Nachfragebelebung
bereits in den ersten beiden
Monaten des Jahres 2016

terer hochwertiger Blirostandort

entwickelt

£ Attraktiver Mietzins far hoch-
wertige Buroflachen

e

WFLLEVERKUSEN

Wirtschaftsférderung Leverkusen
Economic Development

£+ Die im Jahr 2015 gestartete Ver-
marktungskampagne ,,Leverkusen
— der cLEVere Standort” hat die
Vorziige des Biirostandortes starker
ins Bewusstsein von Nutzern sowie
Maklern, Investoren und Projekt-
entwicklern gertickt

HERAUSGEBER Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH, Dénhoffstrafie 39, 51373 Leverkusen
TEL. +49 214.83 31-0, info@wfl-leverkusen.de, www.wfl-leverkusen.de REDAKTION Achim Willke,
Benjamin Schulz FOTOS Simon Howar, Rotterdam Dakowski Architektur/Med360° KONZEPTION
& GESTALTUNG KLEINEFISCHE, Agentur fiir Konzept und Gestaltung, www.kleinefische.com

£+ Nachdem der Bromarkt Leverkusen
schon mit einem Grof3abschluss
(pronova BKK: 11.300 m?) ins neue
Jahr 2016 gestartet ist, wird fiir das
Gesamtjahr ebenfalls eine positive
Entwicklung erwartet

L+ Aktuelle Projekte und Immobilien-
angebote online zu finden auf:
www.standort-leverkusen.de

Mit freundlicher
Unterstiitzung der
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=] Sparkasse
Leverkusen



